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\Vai oferecer;: um ambiente
de trabalho exclusivo,
flexivel e com a energia
da cidade de Lisboa a

sua porta.

Um lugar onde a colaboragao surge de forma
natural, e que vai permitir impulsionar
O Seu negocio e construir relacdes duradouras.

Um ambiente profissional criado para dar
mais ritmo e qualidade aos seus dias, unindo
trabalho e lazer. Como polo de sucesso, O
Polaris atrai 0s melhores talentos de toda a
cidade, a fim de cultivar uma comunidade que
valoriza a colaboracao e celebra a exceléncia.

Entre momentos de concentracao e ideias
gue ganham asas, entre uma pausa para o
cafe e o ritmo vibrante do Centro Comercial
Colombo, Polaris € o ponto de partida: onde
as ideias se desenvolvem e o futuro se
constroi. Onde 0 bem-estar e o espirito de
comunidade enriguecem o dia a dia, e onde
a sustentabilidade de exceléncia torna

facil fazer o que é certo e abracar o futuro
com confianga.

Polaris.
Trabalhe, ligado a tudo
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Ondea
excelencila
marca presenca

O Polaris € o local de trabalho mais
premium de Lisboa, um espaco
contemporaneo onde pessoas, ideias
e sustentabilidade se encontram para

juntos redesenharem o futuro do trabalho.

Imagine um local cuidadosamente desenhado para tornar
O Seu dia mais produtivo e agradavel.

Desde 0 inicio, comprometemo-nos a criar um espaco
funcional e atrativo, pensado para as necessidades de hoje e
pronto para abracar o futuro.

venha trabalhar
Mmas desfrute de
todo o resto

Excelente localizacao, junto ao
Centro Colombo e ao Hospital da Luz

Facil acesso de carro e transportes
publicos - autocarro, comboio
e metro

Design premium e acabamentos
cuidadosamente selecionados,
entregues como CAT A

PiSOS generosos, flexiveis e
adaptaveis que podem ser
divididos ate 4 fracdes

Amenities partilhadas de alta
qualidade para colaboracao e
descanso

Areas exteriores amplas
e terracos privativos

comprometido com a
sustentabilidade
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Criado para

conectar,

conectad

O Polaris € facilmente acessivel de
qualquer parte da Grande Lisboa,
garantindo assim um inicio de dia
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Benfica

4 Q i :'
ESPECIFICAGOES calmo e sem stress. Escolha a R0 o @ JARDIM ZOOLOGICO / ;
. g oac ) PARQUE FLORESTAL ,9'96\ @ CAMPO N
de automovel, transportes publicos KON 7z
A EQUIPA . o o) =/ 'Sete Rios
ou, ate mesmo, de bicicleta.
CONTACTO .
JARDIM DA FUNDACAO
{ CALOUSTE GULBENKIAN
CAMPOLIDE
\\ D— ) ,
ﬁo SEBASTIAO SALDANHA ALAMEDA
8 Minutos 9 minutos 10 minutos 12 minutos 16 mMinutos
2 Facil acesso aos principais eixos rodoviarios
@ Automovel ® ® ® ® ® 2° Circular + Avenida Lusiada
Campo Aeroporto Saldanha Marqués Parque das Nagées 495 lugares de estacionamento reservados
Grande . de Pombal . .
10 minutos 17 Minutos 33 minutos
Autocarro ® ® () Grande terminal de autocarros
Benfica Campo Grande Campo Pequeno 1717 /724 /750 / 758 /1703
i 10 minutos 11 Minutos 7minutos 20 minutos 28 MiNutos
@ Ccomboio ® ® () ® O Linha Azul
/metro Sao Sebastiao Sete Rios Restauradores Saldanha Oriente Colégio Militar/ Estagdo da Luz
2 minutos 3 minutos 17 minutos 26 minutos
Apeé ® ® ® ®
Centro Colombo Colégio Militar/Luz Estadio da Luz Estacdo de
6
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8h30
Ccomunidade Grandes marcas & sua porta,
Empresarial tudo ao seu alcance
/|
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O Polaris era a peca que faltava ) B e O e LI}
A EQUIPA . p Q q . v M| .1 _ T ; pES :; Eﬁ““!ﬁ‘-ﬁmﬁtﬁmi’
na conceituada zona empresarial i, = - |

do Colombo, com empresas de
renome ja instaladas nas vizinhas
Torre Oriente e Torre Ocidente.

O Centro Colombo, 0 principal destino comercial de
Lisboa, aguarda por Si a poucos passos. Este centro
dinamico com mais de 300 lojas, restaurantes

e opcdes de entretenimento esta sempre em constante
evolucao para criar experiéncias extraordinarias que
superem qualquer expectativa.

Tambeéem ao lado, encontra-se o Hospital da Luz, um

dos melhores hospitais privados de Portugal, com todas
as principais especialidades, alem do atendimento de
urgéncia, para qgue possa cuidar da sua saude.
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Hospital da Luz

Colombo

Centro Colombo:
tudo O que necessita,
t0do O dig, todos 0s dias

1 hipermercado e 1 supermercado

Ginasio de 3.500 m?® com piscina

Cinema

b8 restaurantes e 1 praca de restauragao com 1.400 lugares
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Edificio

== JmM mundo de possibilidades,
tudo nuMm so lugar ”
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RUA AURELIO QUINTANILHA

OS NOSSOS espacos Modernos séo repletos
de luz natural e ttm um layout flexivel,
para que possa planear e organiza-los a O]
medida que 0 seu hegocio evolui.

Os espacos variam de 630 m?
a 5.243 m? tornando-o0s perfeitos para
qualquer tipo de atividade.

Lo
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Edificio
Instalacoes
PISO AREA (M) ESPACO EXTERIOR g
— i= ‘ |:_
ROthDp 830 f "ul -
]

9 4433 594 J N

8 5243 485 | 5
o 7 5124 69

I\l i [

ESCRITORIOS E 5078 185
AMENITIES il : ’
ESG 2] 4453 = / ACESSO AD CENTRO COLOMBO
ESPECIFICACOES 4— 3 >{< H ‘
4 4452 73
A EQUIPA |
3 4556 840 mlil R J

2 1.959 = ’ jm
k d : ‘ Jardim interior
CENTRO COLOMBO
1 918 = O -
Qg HOOS

¢ HOSPITAL DA LUZ ENTRADA PRINCIPAL POLARIS > w
I
— — [ T
PARQUE DE ESTACIONAMENTO POLARIS | PARQUE DE ESTACIONAMENTO DO COLOMBO
L]
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Criado para a comunidade,
PronNto para crescer

Cuidadosamente concebido com olhar no
futuro, o Polaris € um projeto sustentavel,
pensado para empresas que valorizam
iInovacao, visao e excelencia.

% -

Novo dia, novas possibilidades
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Mentes focadas,

ambicoes ousadas
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Um espaco de trabalho de alta
qualidade concebido para atrair
0S melhores talentos e empresas.
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® AMENITIES

Tudo num so, tudo por si

11h30
. Espaco exterior,
para ideias frescas

DoIS rooftops Social Hub Business HuUb

jardim interior Varios espacos exteriores



Entre e
destague-se

Existem trés formas de acesso:
nela Rua Aurélio Quintanilha,
nelo Colombo ou diretamente
nelo estacionamento.

LOCALIZACAD
I

_POLA RE™

0 EDIFIEIO NO espacoso atrio com pé-direito triplo, sera
ESCRITORIOS cordialmente recebido pela nossa equipa,
encontrara 0S NOSSOS Servicos de concierge,
cacifos Click & Collect e muitas opcoes de
lugares para reunides informais ou para
receber Novos visitantes.

ESG

ESPECIFICAGCOES

PLANTAS

A EQUIPA

........
v ————

CONTACTO
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22

Projetado para unir, preparado para evoluir

—F-—

-

b )

Combinando espacos para reunioes, trabalho
e exercicio fisico, 0 Business Hub do 1° piso
foi produzido para incentivar a colaboracao,

a aprendizagem e a troca de ideias.
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Business HUb
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12h30
Colaboracao gue flui,
comunidade gue cresce

Lounge para momentos informais ou descanso

Layout flexivel com mobiliario movel, pensado
para diferentes formas de trabalhar

Trés amplas salas de reunides reservaveis
(18-24 lugares) com design moderno, luz
natural e tecnologia de ponta

Sala polivalente (até 200 lugares) em modo
conferéncia, ideal para acdes de formacao,
apresentacoes, conferéncias, eventos ou
gualquer outra necessidade

Chuveiros e balnearios

Work Cafe com servicos de catering,
ideal para reunioes informais
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13h20
Hora de almoco,
“momentos em equipa




® AMENITIES
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14h30
Reunidao no rooftop,
ideias a florescer

Desde trabalho focado

e reunioes ao ar livre ate
almocos em grupo e festas,
O South Rooftop € o lugar
iIdeal para confraternizar.

Se prefere relaxar ao SOl ou apenas
contemplar a vista, entao o Orient
Rooftop sera o seu local preferido.
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Rooftop
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i
F

Paisagens relaxantes, areas pavimentadas e
espacos a sombra funcionam em simbiose

para promover o bem-estar e estao totalmente
equipados com mesas de trabalho formais, assentos
confortaveis e até mesmo uma peguena cozinha.

16h00
Sol a brilhar,
hora de relaxar
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NO 3° piso, um jardim paisagistico com
787 M2 proporciona um oasis tranquilo
para trabalhar ao ar livre ou relaxar.
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Deslocamento
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Chegar sem
pressa, viver
SISTRRRSII(SRES

Aproveite os lugares de estacionamento
reservados com acesso direto ao edificio,
pontos de carregamento para veiculos
eletricos, estacionamento para bicicletas,
alem de chuveiros e vestiarios, para
comecar todos 0s dias com o pe direito.

Lugares de Estacionamentos
estacionamento EIERJHHEIELS

18h30
Dia completo,
mente tranguila
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Anavegar
pelo amanha

O Polaris integra os mais elevados
principios de sustentabilidade,
assegurando eficiencia continua,
bem-estar e uma flexibilidade
pronta para o futuro.

LEED WELL
Platinum Platinum

Wired Score
Certified

EPC

Certificacao Energetica
Classe A

Acesso total para
PEesSsoas com
mobilidade reduzida
em todo o edificio

||

Espacos exteriores em
quase todos os pisos

Patio, terracos, varandas ou
rooftop

&

Eficiente em termos
energeticos

700 MWh/ano de producao
fotovoltaica, fornecendo
40% do consumo das areas
comuns



' i '._," gl
AT S - R o

——— BT ———




RESUMO

LOCALIZAGCAD

0 EDIFICIO

ESCRITORIOS

AMENITIES

ESG

ESPECIFICAGOES

PLANTAS

A EQUIPA

CONTACTO

34

Guiado porum
PrOPOSItO, MOVIAO
pela sustentabilidade

AQui, a eficiencia e 0 bem-estar aliam-se: luz
natural, temperatura controlada, ventilacao,
reducao do ruido, espaco exterior e vegetacao,
bem como Muitos espacos gque sao um incentivo
a colaboracao, a socializacao e ao repouso.

@ Circulagao

€ Luz

Acabamentos CAT A

® ACeSso controlado a partir da rececao

® 2 atrios de elevadores separados, cada
um com 4 elevadores (cada elevador
com capacidade para mais de 23
pessoas), alem de 3 elevadores de
aCesso ao estacionamento.

® Pe direito: mais de 350 m

® Sistemas de iluminacao com solucoes
LED exclusivas

@ Ventilacao

® Janelas gue se podem abrir a cada 20 metros
ao longo da fachada

consumo liquido de energia de 70kWh/m?
Sem gas

Consumo de agua: Reutilizacao de agua
corrente e pluvial para as areas ajardinadas

Vidro de baixa emissividade, com Fator
Solar muito baixo (0.20)

Sistema AVAC de quatro tubos com
sistema de inducao para refrigeracao
silenciosa e maior circulacao de ar fresco

® Pavimento elevado, projecéo acustica
no teto, infraestruturas de climatizacao
e iluminacéo, alem de fornecimento de
energia e comunicacoes

® Sistema Inteligente de Gestao de Edificios
CcOmM Monitorizacao de energia e
controlo automatico da iluminacéo

® Elevado isolamento termico e acustico

® Excelente conforto acustico, tempo de
reverberacao quase 50% abaixo dos limites

® Criado para espacos abertos com
ocupacao de até 1 pessoa / 8 m?
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O° PISO

RUA AURELIO QUINTANILHA

[ |

UNIDADE A

[MelTelTeM

T=

18]

' =

T

UNIDADE B

Apenas a titulo indicativo.

CENTRO COLOMBO

A UNIDADE A 1.338,48 m?® Escritorio
AREA ESPACO EXTERIOR : :
5 ¢ 5 UNIDADE B 631,15 m? ESpaco exterior
4433 m 534 m UNIDADE C 691,07 m? Elevadores [
UNIDADE D 1772.31 m? Arranjos exteriores
Nucleo
N ﬁﬂ
; | J -~
i :=|+IIIIII g g_ =
[ I
A
]
UNIDADE C UNIDADE D
rO -t T 10 20 metros



[ |
A TODAS AS UNIDADES  4.433,01 m? Escritorio
9 O P I S O AREA ESPACO EXTERIOR ESpaco exterior
4433 m2 594 m2 Elevadores

Arranjos exteriores

Planta do Espaco NUcleo

RUA AURELIO QUINTANILHA
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36 Apenas a titulo indicativo. CENTRO COLOMBO ro 10 20 metros
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8° PISO

Apenas a titulo indicativo.

CENTRO COLOMBO

A UNIDADE A 1439 680 m? Escritorio
AREA ESPACO EXTERIOR : :
5 b 5 UNIDADE B 91249 m? ESpaco exterior
b.243 m 485 m UNIDADE C 1.011,77 m? Elevadores [
UNIDADE D 1.878.67 m? Arranjos exteriores
Nucleo
RUA AURELIO QUINTANILHA
% s i _
| ] 00 0] | A |
_ LI il |E< -:I / [
ol
UNIDADE A UNIDADE B UNIDADE C UNIDADE D

- Em o
rO 10 20 metros
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5° PISO

Amenities

AREA
4453 m?
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A equipa

Polaris € um projeto idealizado, criado e desenvolvido em
colaboragcao com dois promotores de confianca com vasta
experiencia comprovada no mercado nacional e internacional.

PART OF
Investment | LA sas

Managers |croup
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A AXA IM Alts € lider global em investimentos
alternativos, com 186 mil milhdes de euros em ativos
sob gestao [1], incluindo cerca de 81 mil milhdes de
euros principalmente em imoveis privados, mais de
93 mil milhdes de euros em divida privada e credito
alternativo, bem como cerca de 12 mil milhoes

de euros em infraestruturas e capital privado.

Temos uma abordagem de 360° ao investimento
imobiliario e em infraestruturas, com 126 mil milhdes
de euros em ativos sob gestao em oportunidades

A Sonae Sierra € uma empresa imobiliaria
multinacional que opera em 36 paises e gere 7

mil Milndes de euros em ativos. Reconhecida por
se concentrar na inovacao, sustentabilidade e
transformacao urbana, a Sierra produz solucoes
lideres de mercado em espacos comerciais,
escritorios, residenciais e de lazer. A Sierra
desenvolve solucoes imobiliarias sustentaveis e

de alta qualidade que refletem novas formas de
viver, trabalhar e divertir-se, minimizando o impacto

® AEQUIPA
: diretas, detidos indiretamente atraves de divida ambiental e gerando resultados economicos e

CONTACTD e acoes cotadas e através de investimentos de sociais positivos para as comunidades locais.
capital privado de longo prazo em plataformas
operacionais. Os empreendimentos da Sonae Sierra lideram

em qualidade e inovacgao, que melhoram vidas e
O ESG esta totalmente integrado N0s N0SS0Ss moldam ambientes urbanos mais sustentaveis
procedimentos de tomada de decisdes em materia e preparados para o futuro. Na Polaris, a Sonae
de investimento, com a nossa abordagem de Sierra atua como promotora e gestora do projeto,
investimento responsavel assente nos trés pilares orientando todo o processo, desde a visao inicial
fundamentais da descarbonizacao, resiliéncia e até a conclusdo. O conceito arquitetonico e o
construcao do futuro. A AXA IM Alts emprega mais licenciamento do projeto foram criados pela
de 980 pessoas em 17 escritorios em todo 0 mundo Reify e, jJuntos, estdo a produzir um projeto de
e atende as necessidades de mais de 640 clientes escritorios emblematico, definido pela sua escala,
na Europa, América do Norte, Asia-Pacifico e Médio sustentabilidade, exceléncia de design e bem-
Oriente. Somos a gestora de carteiras imobiliarias estar dos utilizadores. Com base num profundo
e ativos numero um da Europa e uma das maiores know-how local € num historico comprovado a
do mundo [2]. A AXA IM Alts € uma unidade de nivel global, a Sierra compromete-se a tornar o
neg(')cios da AXA Investment Managers. Polaris numa referéncia para o desenvolvimento de
locais de trabalho modernos e num investimento

1Fonte: Dados da AXA IM Alts (ndo auditados) em 31 de dezembro de 2024, inteligente e de longo prazo.
2 O melhor Gestor Imobiliario da Unido Europeia, de acordo com o ranking Global
Top 150 Real Estate Investment Managers da IPE, com base no valor total dos ativos

43 imobiliarios sob gestéo, novemibro/dezembro de 2024.
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Este documento consiste numa apresentacao das caracteristicas gerais-do-projeto "POLARIS', referindo-se aos seus aspetos
arquitetonicos e comerciais. Qualquer informacao grafica ou escrita apresentada no presente documento refere-se ao estado atual
do projeto, e podera ser alterada por quaisquer razoes de licenciamento ou de desenvolvimento que possam emergir durante a fase
subsequente. AXA, Sonae Sierra e quaisquer entidades a esta direta ou indiretamente relacionadas, n§o serdo responsabilizadas, por

qualquer meio e em qualquer contexto, por quaig_'quer diferencas entre o resultado final do.projeto e,0s €lementos apresentados neste
..documento gue os destinatarios possam aceitar e reconhecer.
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